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F 2 BÖDEN

F 2.1 O

Mockup Teil 2 Böden Mall
1

Beschreibung:

Mockup für Präsentation Bauherrschaft - hier Teil 2 Böden Mall

Boden 1 - Erdgeschoss / TG-Vorräume:
Feinsteinzeug 10mm, Format 1.00m x 1.00m, Farbton hell

Boden 2 - 1. Obergeschoss:
Feinsteinzeug 10mm, Format 1.00m x 1.00m, Farbton weniger hell

Boden 3 - 2. Obergeschoss:
Holzboden, Stäbchenparkett

Unterlage für Mockup-Bodenbeläge:
Polyesterfaservlies mit Armierungsgewebe verstärkt
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AUFZÜGE
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Soziale Nutzung

EINZELHANDEL

Büro
rd. 235 m²

 

 
 

 

Büro
Light Industrial
Werkstätten 
Labore 
rd. 6050 m²

Soziale Nutzung im 1.OG 
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NEBENRÄUME

TECHNIK

0.751.550.75

Lager / Technik /
Entsorgung
rd. 1090 m²

EINZELHANDEL / GEWERBE / LAGER

Anlieferung
rd. 1700 m²

unter der Treppe

Nicht zugänglich
Bereich nachrichlich dargestellt

Rolltreppe

Rolltreppe

Rolltreppe

Rolltreppe

5.OG A

Neue Treppe 
ab 4.OG

Neue Treppe 
ab 4.OG

Neue Treppe 
ab 4.OG

Neue Treppe 
ab 4.OG

Neue Treppe 
ab 4.OG

Neue Treppe 
ab 4.OG

Neue Treppe 
ab 4.OG

Büro
rd. 235 m²

Parken
rd. 2950 m²
ca. 80 Stellpl.

Abstellfläche
Motorrad / Fahrrad / 
Kiwa

Büro
Light Industrial
Werkstätten / Ateliers
Labore / Foschung
rd. 3150 m²

UMWELTASPEKTE

Es werden verschiedene Maßnahmen umgesetzt, um das Projekt Müllerstraße 25 ressourcenschonend und energieeffizient weiterzuentwickeln. Die bestehende Bausubstanz 
wird so weit wie möglich erhalten, während die zusätzlichen Stockwerke aus Holz errichtet werden. Die bestehende Fassade wird entfernt und durch eine hochisolierte 
Gebäudehülle ersetzt, wodurch der Energieverbrauch des Gebäudes deutlich gesenkt wird. Die für Photovoltaikanlagen und Gründächer verfügbaren Dachflächen werden 
maximiert. Darüber hinaus wird ein Mobilitätskonzept entwickelt, das die zentrale Lage des Projekts in der Innenstadt optimal nutzt und eine nachhaltige Anbindung an 

die umliegende Nachbarschaft fördert.

MATERIALITÄT

Aufgrund des großen Umfangs und der vielfältigen Nutzungen des Projekts kommt eine differenzierte Auswahl an langlebigen und ästhetisch ansprechenden 
Außenmaterialien zum Einsatz, die dem Gebäude einen lebendigen Ausdruck verleihen und es harmonisch in seinen städtebaulichen Kontext einfügt. Die Hauptfassade 
ist als Zusammenspiel aus warmtonigen Aluminiumflächen und mineralischen Elementen konzipiert, die durch Verglasungen gegliedert werden. Auf den Terrassen der 
oberen Geschosse ergänzen Holzoberflächen und Begrünung die Materialpalette, während weitere Holz- und Grünelemente die Gestaltung des Innenhofs im Erdgeschoss 

sowie der drei Innenhöfe in den oberen Geschossen prägen.

Maximale Erhaltung Bestand Integration Photovoltaik

© Versicherungskammer Real Estate

Nachhaltigkeit / Ökologie

18. Februar 202629

Holzbau / Holz-Hybrid
für Aufstockung

maximale 
Erhaltung des 
bestehenden 

Gebäudes  

Integration 
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Gründach mit 
Retention von 
Regenwasser

Mobilitätskonzept
mit Sharing-Angebot

Recyclingfähige 
Baumaterialen

Mobilitätskonzept Gründach Holzbauweise für AufstockungRecyclingfähige Baumaterialien

Zurückgesetzte Terrassen mit Grünflächen (Fassadenvariante gemäß Wettbewerb)
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Ertüchtigung erforderlich

Reduzierung im Rahmen der Überarbeitung

Schnitt

Erdgeschoss - Einzelhandel Regelgeschoss Beispiel - Labor Regelgeschoss Beispiel - Büro 3. OG Beispiel - Gewerbe + Parken 4. OG - Wohnen

HOLZ

SolargründachGrüne Innenhöfe Fassadenbegrünung Holzbauweise für Aufstockungmaximale Erhaltung Bestand Retentionsdächer

M25 - NUTZUNG© Versicherungskammer Real Estate

Projektentwicklung – Studie Baumschlager Eberle Architekten 
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Baumassenstudien erweitern -> Technik weg vom Dach -> Spiegelung der Kammstruktur

- Darstellung in 3D und als Draufsicht (analog rechte Grafik)
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3. Obergeschoss
Gewerbe + Parken
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SYNERGIE KIEZ + büro /labor

Gebäude für soziale Zwecke im Innenhof

NUTZUNG
Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut. Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut. Lorem ipsum 
dolor sit amet, consectetur adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut. Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut. Lorem ipsum dolor sit amet, 
consectetur adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut. Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut. Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur 

adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut. Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut.

SYNERGIE KIEZ
Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut. Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut. Lorem ipsum 
dolor sit amet, consectetur adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut. Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut. Lorem ipsum dolor sit amet, 
consectetur adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut. Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut. Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur 

adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut. Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur adipiscing elit, sed do eiusmod tempor incididunt ut.

Ergänzende Anbau / Aufstockung
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