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Ziele dieser Veranstaltung

Information Uber die aktuellen Planungen und das weitere Verfahren.
Klarung von Unklarheiten und Beantwortung lhrer Fragen.

Kennenlernen und Austausch mit den Planungsverantwortlichen.



Wer ist heute hier?




Wo sind wir im Prozess?
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Ablauf dieser Veranstaltung

19:00 Veranstaltungsbeginn und BegruBung; Kennenlernen der
Planungsbeteiligten

19:20 Informationen zum Projekt
20:00 Zeit far Fragen und Austausch im Dialog an den Thementischen

20:50 Abschluss der Veranstaltung



Begrifiung Einfihrung

Ephraim Gothe

Bezirksstadtrat
fur Stadtentwicklung und Facility Management



Prasentation Versicherungskammer

Jana Fischer Markus Datzer

Baumschlager Eberle Architekten Versicherungskammer Real Estate



Historie
Zentrumsbelebung
Konzept uberarbeitet
Klimaschutz

Was treibt uns...
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Zeitschiene

Planungspause Bebauungsplan / Projektplanung
H......*—**......H—*
Mai 2023 November 2023 Marz 2025 Februar 2026 August 2026 2028 2028 2032
Wettbewerb Planungsstop Start BVV- Information Satzung Potentieller Beginn Potentielle
Entscheidung (Partner verlasst die ._Machbarkeitsstudie/ Ausschuss OFffentlichkeit Bebauungsplan baulicher Fertigstellung
Projektentwicklung) Uberarbeitung Konzept Sitzung Malinahmen
Bc) VERSICHERUNGS
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Historie
Zentrumsbelebung
Konzept uberarbeitet
Klimaschutz

Was treibt uns...
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Zentrumsbelebung




Zentrumsbelebung

Hochwertige Architektur
steigert stadtebauliche “«.,

..» Beseitigung Leerstand
Qualitat

—m

. !........ ST Schaffung von Wohnraum
POSItIVG Belebung des pEEEEEEEEEEEEE oy : 1 / ! EEEEEEEEEEEEEEE
i - R : | r Fii Haush
Quartiers durch Nutzungsmix | ur rund 60 Haushalte
unter einem Dach

v Funkti o Nutzungsmix (vorrangig Handel
ersorgungsfunktion ° im EG) + Handwerk und weitere
(Einzelhandel) von tiber 10.000 . )

. gewerbliche Nutzungen beleben
Haushalten zu erwarten Schaffung von rund 250 Arbeitsplatzen denkbar, in den Standort deutlich
Abhangigkeit der Nutzung und der Nutzungsvielfalt

(BGF 25.000 m? fir Gewerbe -> Annahme 100 m?je
Arbeitsplatz)
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Historie
Zentrumsbelebung
Konzept iiberarbeitet
Klimaschutz

Was treibt uns...
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Wettbewerb

01

M25 Berlin

Ein Haus fir Alle
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....uberarbeitet .Y

Konzept

Reduzierung im Rahmen der Uberarbeitung
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606G Wohnen / Gewerbe 1
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uG Lager | Gewerbe / i
Einzelhandsl !
' ' Ertichtigung erforderlich

D Erganzende Anbau [ Aufstockung
D Bestand Erhalten
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Konzept Giberarbeitet

Bestehendes Gebaude

Das ehemalige Kaufhaus steht derzeit groRtenteils
leer und ist ungenutzt

D Erganzende Anbau / Aufstockung
D Bestand Erhalten
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Erganzung /
Aufstockung

maximaler
Bestandserhalt
Gebaude Konzept
Maximale Wiederverwendung der bestehenden
Gebdudestruktur fir gemischte, gewerbliche
Zwecke + Hinzufiigen von zurlickgesetzten
Gewerbe-/ Wohneinheiten auf dem Dach sowie
sozialer Nutzung
IJE VERSICHERUNGS
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Konzept iberarbeitet

GEWERBE /| WOHNEN

CEWERBE WOHNEN |
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Soziale Nutzung Gewerbe Wohnen Parken
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Konzept iberarbeitet

Wettbewerb BGF

Neubau: 26.270 m2 o.i. BGF
Bestand: 25.500 m2 0.i. BGF
Gesamt: 51.770 m? o.i. BGF

[T Erganzende Anbau / Aufstockung
. Bestand Erhalten
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Uberarbeitetes Konzept BGF Reduzierung von Wettbewerb
Neubau: 15.000 m? o.i. BGF Reduzierung des Neubauvolumens um 43 %
Bestand: 30.400 m? o.i. BGF Erhohung des Bestandserhalts um 19 %
Gesamt: 45.400 m? o.i. BGF Reduzierung des Gesamtvolumens um 12 %
olumens
. duzierungd des NeubauV = VERSICHERUNGS
Erhebhche Re e s | KAMMER  rea.

architekten ESTATE
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Unverbindliche Darstellung aus Sicht des Illustrators
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Konzept Giberarbeitet

= VERSICHERUNGS
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Konzept Giberarbeitet

Soziale Nutzung in separatem Baukorper
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Mogliche Nutzungen: KiTa, Hort, Jugendzentrum, u.a.
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Untergeschoss

Einzelhandel / Gewerbe / Lager

‘Ladehof

Lager Fitness Studio

= VERSICHERUNGS
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Erdgeschoss

Einzelhandel / Soziale Nutzung
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Regelgeschoss

Gewerbe - Beispiel Biiro

F 007
= OFFICE

k!

Offene Arbeitswelt Einzelbiiros
Be) VERSICHERUNGS
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Regelgeschoss

Gewerbe — Beispiel Labor
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Forschung

Lager Technik
Ix= VERSICHERUNGS
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ESTATE
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3. Obergeschoss

Gewerbe + Parken

Handwerk Maker-Space

= VERSICHERUNGS
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Aufstockung

Gewerbe / Wohnen

Holzbau

Wpss

Familiengerecht Urban Gardening
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Historie
Zentrumsbelebung
Konzept uberarbeitet
Klimaschutz

Was treibt uns...
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Klimaschutz

" Integration
Photovoltaik

Griindach mit
Retention von
Regenwasser
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Recyclingfahige
Baumaterialen

Holzbau / Holz-Hybrid
Fir Aufstockung

maximale
Erhaltung des
bestehenden

Gebaudes

VERSICHERUNGS
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Historie
Zentrumsbelebung
Konzept uberarbeitet
Klimaschutz

Was treibt uns...
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Was treibt uns...
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Stadtebauliche und standortbezogene Kriterien

Weiterentwicklung des bestehenden Baukorpers

Integration ins Quartier: Eine Renovierung respektiert die bestehende
Nachbarschaft und tragt zur Kontinuitat des StraRenbilds bei.

Starkung der ZentrumsFunktion durch geplanten Nutzungsmix

Aufwertung des Stadtteils: Qualitative Modernisierungen konnen zur
positiven Entwicklung des Kiezes beitragen, ohne den Charakter zu
verlieren.

Okologische Kriterien

Ressourcenschonung: Erhalt statt Abriss spart graue Energie und reduziert
CO2%-Emissionen erheblich.

Energetische Sanierung: Verbesserte Dammung, neue Fenster und effiziente
Heizsysteme senken den Energieverbrauch langfristig.

Nachwachsende Materialien: Einsatz 6kologischer Baustoffe starkt die
Umweltvertraglichkeit

Nutzung der hervorragenden ErschlieRung (Ladehof)
Photovoltaik: groRtmoglicher Deckungsgrad der Aufstockung

= VERSICHERUNGS

KAMMER  RreaL

baumschlager eberle
architekten ESTATE



Was treibt uns...

é Soziale Kriterien
' ;; « Urbanes Quartier: Kiez-Erhalt statt Leerstand

« Modernisierung ermoglicht inklusive Nutzung (z. B. Aufzige, schwellenlose
Zugange).

* Nutzung die Mehrwert schafft und Arbeitsplatze generiert

« Wertstiftender Nutzungsmix unter einem Dach (Light Industrial /
Einzelhandel / Biiro und weitere)

Architektonische und gestalterische Kriterien

« Mischung aus Alt und Neu: Sanierung erlaubt kreative Kombination
traditioneller Elemente mit moderner Ausstattung.

« Wachstumspotential durch Aufstockung und Erweiterung

= VERSICHERUNGS
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Bebauungsplanverfahren

Thomas Proppe

Machleidt GmbH
Stadtebau + Stadtplanung



Bebauungsplanverfahren

Erarbeitung eines Bebauungsplanentwurfes
mit Begriindung und ggf. Umweltbericht

Erarbeitung eines Plankonzeptes Abwagung

AUSLEGUNGSBESCHLUSS »SATZUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE FRUHZEITIGE \Z

Offentliche Bekanntmachung | Rechtskraft

OFFENTLICHKEITS- BEHORDEN-

nncrrnumounaozcrrm-Lunmcr»

MACHLEIDT

STADTEBAU + STADTPLANUNG



Bebauungsplanverfahren

Uberarbeitung und
Abstimmung Konzept

019,000
X33
bis Q2/2026
August 2026
4
0
OSe®® &R 290
Biirgerinfo

bis Q2/2027

Uberarbeitung Bebauungsplan
Erstellung Gutachten

Marz 2025
o] X
e
.......... Wiederaufnahme
Q0000
000000 XD
YYD Q4/2027

Auswertung der Beteiligung
anschlieRend Uberarbeitung
und vorgezogene

Q3/2027

Beteiligung Behérden und

sonstige Trager o6ffentl. Belange Rechtsprifung
Schall, Artenschutz, Verkehr ...
Beschluss Q1/2028
Festeetzung G300 800 Saies! 2222
PR rererera @85
Uberarb 93/2(?23 terl Al Qt2l2g2t8'r
erarbeitung der Unterlagen uswertung Beteiligung
Ausschuss und BVV Oﬁer_“_age
Beteiligung
der Biirger
ab Q3/2028 ab Q4/2028 . und ggf. der Behdrden
Planungsvorlauf Maoglicher Baubeginn
. . Politik Verwaltung
. Offentlichkeit 8 Gromieri O Projekttrager, Architekten,

Planer, Gutachter

MACHLEIDT

STADTEBAU + STADTPLANUNG



4 Thementische

Austausch im Dialog an verschiedenen Gruppen
Zeit fur Fragen und Antworten

Zeit, die unterschiedlichen Akteure kennen zu lernen

- 38



4 Thementische

Tisch 1: Architektur und Entwurf
Frau Fischer (Baumschlager-Eberle)

Tisch 2: Nutzungsmix (insb. Erdgeschoss)
Herr Datzer (Versicherungskammer Real Estate), Herr Rettenbacher (Baumschlager-
Eberle)

Tisch 3: Ausblick flur die nachsten Jahre
Herr Lamers (Versicherungskammer Real Estate)

Tisch 4: Offentliche Planungen
Herr Proppe (Planungsburo Machleidt GmbH)

Offene Pinnwand: ,,Das wollte ich noch loswerden*



Zusammenfassung Thementische

Tisch 1: Architektur und Entwurf
Tisch 2: Nutzungsmix (insb. Erdgeschoss)
Tisch 3: Ausblick fur die nachsten Jahre

Tisch 4: Offentliche Planungen



Vielen Dank fur lThr Kommen.

Neue Informationen zum Projekt:
mein.berlin.de/projekte/die-muellerstrasse-25/

Fragen zur Veranstaltung:
moderation@kosp-berlin.de

Fragen zum Projekt:
M25@vkb.de
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